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臺中洲際棒球場 

停車場自動化設備規劃及營運商管理租賃招商 
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肆、 招商規劃要件 

一、營運及設備統包委外招商 

二、營運合約期 
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伍、投標作業 
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二、招標條款 
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壹、平面停車場基本資料 

一、地理位置 
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A區平面停車場 

B區 

平面停車場 
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二、基本資料及平面圖 

基本資料 A區平面圖 B區平面圖 立體停車場 

地點 崇德路三段及環中路交口 崇德路三段及崇德十九路交口 崇德路三段 831號 

基地面積 

總樓板面積 
  12,976 m2 (3,925 坪)  

43,442.99 m2 (13,141坪) 

樓層戶數 地上 1 層 地上 1層 地上 6層/地下 1層 

停

車

位 

配

置 

機車 
一般車位 582，無障礙車位 13 

總機車位 595 

一般車位 576，無障礙車位 12

總機車位 588 

地下一樓室內及地面一樓露天

空間，一般車位 2,680，無障

礙車位 55 

總機車位 2,735 

汽車 

一般車位 196，無障礙車位

4，親子優先車位 4 

總汽車位 204 

一般車位 306，無障礙車位

7，親子優先車位 7 

總汽車位 320 

地上一樓至六樓，一般車位

1,191，無障礙車位 25 

總汽車位 1,216 

出

入

口 

機車 
入口處-環中路 

出口處-崇德路三段 

入口處-崇德十九路 1處 

出口處-崇德十九路 1處 
崇德十九路 

汽車 

入口處-環中路 

出口處-環中路及崇德路三段

各 1處 

入口處-崇德十九路 2處 

出口處-崇德十九路 2處 
崇德十九路 

收

費 

機車 計次收費 

汽車 計時收費 

圖面配置 詳 P.6 詳 P.7 詳 P.8 



6 

 | 臺中洲際棒球場 2017/11/1 

 6 

臺
中
洲
際
棒
球
場

 |
  

2
0

1
7

/
1

1
/
1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

環中路汽車入口 

環中路汽車出口 

環中路機車入口 

崇德路機車出口 

崇德路汽車出口 

自動繳費機 
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崇德十九路汽車出入口

(一進一出*2組) 

崇德十九路機車出入口

(一進一出*1組) 

自動繳費機 

自動繳費機 
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汽車西側出口 

機車西側出口 

汽車東側入口 

機車東側入口 

自動繳費機 
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貳、A、B區平面停車場停管設備建置規畫(參照 P.6及 P.7平面圖)  

出入口：汽車：擬建置一進一出相關設備*3組 

單出相關設備*1組 

機車：擬建置一進一出相關設備*1組(進場付費)  

單進相關設備*1組(進場付費) 

單出相關設備*1組  

自動繳費機(含雨遮設備)：3~4 組  

 

設備主要項： 

1.車道設備系統 

2.營運管理系統、自動化計費/收費系統、中控管理營運系統、特約商店折扣相關軟體及設備(QR 

code) 

3.簡易指標系統 

此區待業主取得「以 A、B區平面停車場為基地興建之商業設施」（以下簡稱 A、B區商業設施）

建造執照核准時收回，預估約為簽約後 2年，惟投標廠商仍須自行評估相關風險。  
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參、立體停車場停管設備建置規畫(參照 P.8平面圖) 

出入口：汽車：擬建置二進相關設備*1組  

二出相關設備*1組(另加調撥車道設備配合散場機制轉為四出) 

機車：擬建置二進二出相關設備*1組(進場付費)  

設備主要項： 

1.車道設備系統、調撥車道設備 

2.營運管理系統、自動化計費/收費系統、中控管理營運系統、特約商店 QR-code優惠及結帳、

多元付費方式(多卡通等)，設置多台自動繳費機(暫定 1F及 3F兩側梯間各 1 台，計 4台)降低

排隊結帳時間。 

3.車牌辨識系統/e-Tag長距離感應系統：  

不使用傳統取票形式，設置車牌辨識系統/e-Tag長距離感應系統，減少投/取票時間及避免票

卡遺失等作業時間，降低大量散場出車阻塞、人工補票作業時間。 

4.指標系統：  

出入口指標、樓層標示等 

5.尋車系統(車位導引及車位在席系統)  



 

 11 

臺
中
洲
際
棒
球
場

 |
  

2
0

1
7

/
1

1
/
1

 

肆、招商規劃要件  

  一、營運及設備統包委外招商：  

設備由營運商自購(新品)，須符合本公司所列必要設備(詳 P.9~10停車場停管設備建置規畫

所列之設備主要項)之要求。 

 

  二、營運合約： 

1.合約期本案停車場經營期間以十年(預計 107.01~116.12)為規劃，分為三階段進行： 

1.1 第一階段：合約起始日～取得 A、B區商業設施建造執照核准 

此期間原 A、B區平面停車場仍可正常營運。 

1.2 第二階段：取得 A、B區商業設施建造執照核准～取得 A、B區商業設施使用執照核准 

此期間起原 A、B區平面停車場由業主收回，無法營運。 

1.3 第三階段：取得 A、B區商業設施使用執照核准～合約結束日 

此期間原 A、B區商業設施興建完成。 

三階段期間具體期間以實際開發進度為準，依目前預估約各為 2年、3年及 5年，惟投標

廠商仍須自行評估相關風險。 
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2.營運要項： 

A、B區平面停車場、立體停車場：委外經營(廠商自建設備、管理、營運)。委外經營合約

之期間，無論係由何方終止租約，營運方投入立體停車場設置之高科技停管設備於契約終

止後均歸業主所有。 

3.押租金保證金為新台幣壹佰貳拾萬元整(採第一階段立體停車場固定年租金為基數)。 

 

  三、營運商自行評估提出抽成比例 

依前述營運合約之期間，因應 A、B區開發，租金依本公司規定為基準，配合開發進度及客

源分析，提出抽成比例。 

  

  四、其他  

1.營運商除停車管理營運外，其餘權利歸屬本公司所有。  

2.1 A、B區平面停車場之承攬活動權益屬本公司所有，營運商須配合做停車調整調度，活動

場地租借期間，則依租借期間及區域範圍按比例扣除月固定租金。  
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2.2立體停車場之承攬活動權益屬本公司所有，營運商須配合做停車調整調度，管制人力協

助，活動招商雙方得以活動租金抽成之，採用甲方(本公司)80%，乙方(營運商)20%。 

3.立體停車場未來如有增建或其他工程等，雙方得重新議約調整。 

 

伍、投標作業   

一、招標緣由  

1.午資開發股份有限公司（以下簡稱本公司）為招商下列標的，特訂定本須知。  

2.招商標的名稱及數量摘要：臺中洲際棒球場停車場停管設備採購暨委託經營案(第 2次招

商） 

3.招商案號為：午停字第 10611001 號 

 

二、招標條款  

1.招商目的：解決棒球園區之球迷及周邊商家客人停車需求。  

2.招商標的：委託廠商進行本停車場之經營管理與維護。  

3.期程要求：   
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合約期本案停車場經營期間以十年(預計 107.01~116.12)為規劃，分為下列三階段進行： 

3.1 第一階段：合約起始日～取得 A、B區商業設施建造執照核准 

此期間原 A、B區平面停車場仍可正常營運。 

3.2 第二階段：取得 A、B區商業設施建造執照核准～取得 A、B區商業設施使用執照核准 

此期間起原 A、B區平面停車場由業主收回，無法營運。 

3.3 第三階段：取得 A、B區商業設施使用執照核准～合約結束日 

此期間原 A、B區商業設施興建完成。 

三階段期間具體期間以實際開發進度為準，依目前預估約各為 2年、3年及 5年，惟投標

廠商仍須自行評估相關風險。 

4.招商環境介紹：   

位於臺中市北屯區崇德路三段 831 號，鄰近臺中洲際棒球場、多功能運動中心，故平假日

臨停需求強烈；另因周邊多屬社區居多，故亦有月租需求。  

5.本招標案：  

A、B區平面停車場、立體停車場均為委外經營(廠商自建設備、管理、營運)。 
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6.招商模式：  

6.1招商方式為公開招標方式。  

6.2本公司「不允許」投標廠商以「共同投標」方式參與本案之投標。  

6.3本公司「不允許」投標廠商「以分包廠商取代部分投標廠商資格」參與本案之投標。 

7.押標金：   

本招標案收取押標金規定如下：  

7.1押標金額度為新臺幣壹佰萬元。  

7.2受款人（抬頭）名稱：午資開發股份有限公司。  

7.3限以下列方式繳納：以『現金』繳納者，繳納處所為「中國信託商業銀行文心分

行」。本公司銀行帳號為「473-54096866-6」，戶名為「午資開發股份有限公司」。

以金融機構簽發之本票或『支票』、保付支票、『郵政匯票』繳納者，其受款人（抬

頭）名稱應載明為「午資開發股份有限公司」。  

7.4另本公司「不允許」外國廠商以等值外幣繳納押標金之金額。  

7.5繳納期限：截止投標期限前繳納。  

7.6押標金返還： 
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7.6.1未獲得標廠商者，於評選結果公佈後無息發還。以現金或票據繳納者，以記載

原投標廠商為受款人之禁止背書轉讓即期支票無息發還。  

7.6.2獲選得標廠商者，得將押標金轉為押租金保證金。 

 

三、服務建議書（資格封） 

1.製作內容建議如下：  

1.1投標廠商簡歷、實績(須同時符合下列 1.1.1 及 1.1.2之規定始達投標資格)  

1.1.1投標廠商簡歷：如成立時間、沿革、資本額(須實收達一仟萬元以上)、組織型

態、營業項目等。  

1.1.2經營團隊管理實績說明，至少符合下列其中一項： 

1.1.2.1應包括最近 3年度及目前所經營設施之服務品質及履約實績(停管總數

汽車累計達千台以上)。 

1.1.2.2參與洲際棒球場及其相關設施、多功能運動中心之合作廠商／承租戶且

具營運綜效者。  

1.2經營計畫包含(但不限於)下列項目： 
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1.2.1承租經營範圍 

1.2.2經營計畫 

1.3停管設備規劃包含(但不限於)下列項目：  

1.3.1停管設備配置圖說。  

1.3.2停管設備規格及報價單。 

1.4資產維護管理計畫包含(但不限於)下列項目：  

1.4.1資產維護及更新計畫。  

1.4.2環境維護(含綠美化)計畫。  

1.4.3點交及返還計畫。 

1.5財務計畫   

投標廠商應於財務計畫中包含(但不限於)下列項目： 

1.5.1 各年經營收入預估(請注意月營收抽成比例以標單為準，勿在服務建議書中提及

月營收抽成比例)。 

1.5.2 風險管理與保險計畫。 

1.5.3 設施(備)改善及新增計畫。 
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2.製作格式建議如下：  

2.1建請以紙本方式製作服務建議書：  

2.1.1建請以 A4之紙張、由左至右以中文打字橫書製作，並以電腦繕打，但相關之圖

說不在此限。  

2.1.2建請裝訂左側成冊。  

2.1.3建請印製紙本之服務建議書 6份，並附電子檔 1份，裝入黏貼附件資格封封套

(需填寫完畢並加蓋投標公司大小章)之信封密封，再於密封處加蓋投標公司大

小章。 

2.2其他：  

2.2.1建請加目錄、編頁碼、加封面。  

2.2.2不含封面、目錄及附件，建請不超過 50頁(單面印製 1張計 1 頁；雙面印製（1

張計 2頁）。 

 

四、標單封 
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內容及格式如下：請列印附件「臺中洲際棒球場停車場自動化設備規劃及營運商管理租賃招

商標單」，將「月營收抽成比例」填入空格(至少須達 5%以上)並加蓋投標公司大小章(請勿

再加註任何條件)後，將標單裝入黏貼附件標單封封套(需填寫完畢並加蓋投標公司大小章)

之信封密封，再於密封處加蓋投標公司大小章。 

 

五、公告 

此案於本公司官網及粉絲專頁以公開招標方式對外公告二週(預計 106/11/08~106/11/22)。   

 

六、投標 

1.專人送達之地點為臺中市北屯區崇德路 3段 835 號(午資開發股份有限公司)。  

2.郵遞送達之地點為 406 臺中市北屯區崇德路 3段 835號(午資開發股份有限公司) 。  

3.截止期限為民國 106 年 11月 23日上午 10時 30 分。  

4.本招標案「不允許」廠商以電子資料傳輸方式遞送投標文件。  

5.本招標案「不允許」廠商於開標前補正非契約必要之文件。 
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七、簡報及開標 

1.簡報時間為民國 106 年 11月 27日上午 10時 00 分至 16時 00分，每家投標廠商簡報時間

以 30分鐘為限，簡報順序依投標順序，並於 106年 11月 24日中午 12時前由本公司以 E-

MAIL通知簡報順序時間及開標正確時間。(倘投標廠商眾多，則須延續簡報時間為民國

106年 11月 28日上午 10時 00分起) 

2.開標時間：暫訂民國 106年 11月 27日下午 16時 20分(以 E-MAIL 通知為準)。 

3.簡報及開標地址：臺中市北屯區崇德路三段 835 號 136會議室(臺中洲際棒球場)，如有變

更本公司將於 106 年 11月 24日中午 12時前以 E-MAIL通知。  

4.每家投標廠商參加簡報及開標人數最多各三人。 

 

八、評選方式：價格標  

1.本招標案固定租金依投標須知說明，營收抽成比例至少須達 5%以上，由符合本投標須知規

定並於標單填寫月營收抽成比例最高之投標廠商得標。 

2.本公司採公開開標，開標日期及時間為依前述第六點簡報及開標第二項規定於原會議室場

地進行。 
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3.倘公開開標時，同時有二家(含)以上投標廠商標單之月營收抽成比例為最高時，則現場提

供空白標單、信封及標單封封套予該等投標廠商重新填寫再進行現場投標(仍需依「四、

標單封」規定加蓋投標公司大小章)及開標，重覆以上步驟至僅剩一家最高月營收抽成比

例投標廠商時，由該廠商得標。 

 

九、疑義解釋   

投標過程當中，若有任何疑義請洽本公司業務部，廠商對公開招標內容有疑義者，請於公開

招標公告起九天(106/11/08~106/11/16)內，以電子郵件向招標聯絡人請求釋疑，針對疑義

之處理結果，本公司將疑義與釋疑結果以電子郵件寄送各廠商並公告於官網及粉絲專頁，本

公司保有最終解釋權。 

連絡電話：04-24221588   

E-mail 信箱：蕭小姐 irene.hsiao@tibs.com.tw 分機 52  

周先生 ck.chou@tibs.com.tw    分機 59 
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陸、 附件： 

一、契約書 

二、立體停車場樓層平面圖 

三、資格封封套 

四、標單封封套 

五、臺中洲際棒球場停車場自動化設備規劃及營運商管理租賃招商標單 

 


